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Erfordernis der Planung, Anlass der 1. Anderung

Die bestdndige Nachfrage nach verfugbaren Baupl&tzen veranlasste
den Markirat Nittendorf zur Ausweisung des Baugebietes
»Thumhausen - S0d".

Das im Gebiet des Marktes Nittendorf geplante Baugebiet fordert
durch seine Lagegunst das Interesse Bauwilliger den Bau eines
individuellen Einfamilienhauses zu verwirklichen.

In Thumhausen stehen der Kommune keine alternativen Moglichkeiten
BaugrundstUcke anzubieten, zur Verfogung.

Die erste Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurde
durch die - im Zuge der ErschlieBungsplanung erkennbar gewordene-
technisch bedingte Gestaltung der Anlagen zum
Niederschlagswassermanagement, erforderlich. Die urspringliche
Planungsabsicht, naturnahe Gestaltung und Integration der
Niederschlagswasserruckhaltungsanlagen in die
naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen, musste deshalb

revidiert werden.

Lage, GroB3e und Beschaffenheit des Baugebietes

Im rechtsverbindlichen FiGchennutzungsplan des Marktes Nittendorf
(Nr. 23, in Kraft getreten am 29.08.2003) ist das Plangebiet als ,,Flidchen
fOr die Landwirtschaft* ausgewiesen. Die entsprechende Anderung
des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Der ca. 2,1 ha groBe Geltungsbereich des Baugebietes ,Thumhausen-
Sud" liegt am sudlichen Ortsrand von Thumhausen auf den Fl. Nrn.
177/2,177/4,177/5,177/6,177/7,177/8,177/9,177/10, 177/11,177/12,
177/13, 178,185 der Gemarkung Eichhofen und umfasst 16
Bauparzellen.

Im Osten wird der Geltungsbereich von der bestehenden

GemeindeverbindungsstraBe ,,Viehausener StraBe” begrenzt.
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Die Nord- und Westgrenze des Baugebietes werden vom
Bebauungsrand des Dorfgebietes (MD) Thumhausen gebildet.
Topografisch ist das Geldnde als stdost-exponierte Mulde in der flach
kupierten Landschaft zu beschreiben.

Der hdéchstgelegene Punkt liegt im SUdwesten auf ca. 446 m 0. N.N.
Der tfiefste Punkt liegt - ca. 140 m entfernt- im SUdosten auf ca. 432 m 0.
N.N. Derzeit wird das Geldnde intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Marktrat Nittendorf hat in seiner Sitzung am 18.07.2017 fGr das
geplante Baugebiet den Aufstellungsbeschluss getroffen und
einschliellich der potentiellen Erweiterungsfldchen eine

Verdnderungsspetrre erlassen.

Geplante bauliche Nutzung

Das Ziel der Bauleitplanung ,,Thumhausen Sud* ist die geordnete

stddtebauliche Entwicklung des Ortsteiles Thumhausen.

Das geplante Gebiet umfasst ca. 1,12 ha Bauflachen (WA) mit 16

Parzellen, ca. 0,13 ha Verkehrsfldche und ca. 0,03 ha Grunfldchen

(Vorbehaltsfldchen fur optionale Erweiterungen der Verkehrskorridore)

Die Wohnbebauung ist mit freistehenden Einzelhdusern

(Gebdudeklassen 1u.2, Art. 2 (3) BayBO) bei einer Grundfldchenzahl

(GRZ) von 0,35 méglich. Die Baugrundsticke haben eine

durchschnittliche GréoBe von ca. 690 m? (490 m? bis 1015 m?).

Die stddtebauliche Ordnung soll durch die Festsetzungen:

- Zulassigkeit der Anzahl der Wohnungen/Gebdude,

- Festlegung der zuldssigen Hohe der FuBbodenoberkante fur
Wohngebdude und Garagen,

- die zulassige Gesamthdéhe der Gebdude, der traufseitigen
Wandhohe,

- Festsetzung der Dachform

erreicht werden.
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Diese Festsetzungen sollen neben den stddtebaulichen Zielen auch
nachbarschitzenden Charakter haben.

Die Festsetzungen zur Gestaltung des offentlichen Raumes

(Begrinung und barrierefreie Fldchengestaltung), zusammen mit der
gestalterischen Freiheit, sollen eine hohe Akzeptanz der

Bauwerber begUnstigen sowie eine individuelle und hohe Wohnqualitat

ermoglichen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird extern Uber die Gemeindeverbindungsstrae
»Viehausener StraBe* erschlossen.

Die interne ErschlieBung erfolgt Uber eine ca. 7,00 m breite
Verkehrsfldchen-Trasse (5,00 m Fahrbahn, und 2,00 m
Mehrzweckstreifen) und einer Wendeanlage fur Entsorgungsfahrzeuge

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserentsorgung des Baugebietes wird durch die
Marktgemeinde Nittendorf gemdan dem Bayerischen Wassergesetz
veranlasst und gesichert.

Die Stromversorgung wird von der E.ON Energie Deutschland GmbH
und die Wasserversorgung vom Zweckverband der Viehausen-

Bergmattinger Gruppe vorgenommen.

Begrundung zur Grinordnung

»AUs der Verantwortung des Menschen fur die natUrlichen
Lebensgrundlagen, auch fUr kUnftige Generationen, sind Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen
des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wieder
herzustellen...."( Art.1 BayNatSchG).
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Schadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten (Auszug § 2
Abs.T u. 2 BNatSchG).

Der Gronordnungsplan hat nach Art. 4 BayNatSchG die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu verwirklichen.

Durch einen méglichst niedrigen Versiegelungsgrad (GRZ 0,35) im
Baugebiet, durch die Festsetzung der Pflanzung von
naturraumtypischen GroBbdumen im offentlichen Raum,

der Festsetzung privater Pflanzgebote und den Hinweisen zur
umweltbewussten Freiraumgestaltung sollen die Zielformulierungen der

Naturschutz- und Landschaftspflege erreicht werden.

Ausgleich nach den Grundsatzen fur die Anwendung der

naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

a) Profung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt und

Bestimmung der vorhandenen Leistungsfdhigkeit des

Naturhaushaltes:

§21Abs. 1 BNatschG sieht fUr die Bauleitplanung die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund
dieses Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

Im rechtverbindlichen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan des
Marktes Nittendorf ist das Areal als ,,Fidchen fUr die Landwirtschaft"

ausgewiesen und wird entsprechend genutzt.

b) Ableitung der Beeintrdchtigungsintensitat:

GemdaB Abb: 2 ,,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren*
ist das Gebiet in Kategorie | (= Gebiet mit geringer Bedeutung for

Naturhaushalt und Landschaftsbild) einzustufen.
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Die Bedeutung der FIGdche fUr die SchutzgUter Arten und
LebensrGume, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie fUr das
Landschaftsbild ist als gering anzunehmen.

FUr das geplante WA- Gebiet ist eine Grundfldchenzahl (GRZ)

von 0,35 vorgesehen.

Die als WA festgesetzte Fldche entspricht damit Typ B (Fldchen mit

niedrigen bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

c) Vermeidung von Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben:

Entsprechend Teil B, Liste 2 des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung werden Beeintrdchtigungen von Natur und

Landschaft durch planerische MaBnahmen vermieden.

1. Schutzgut Arten und LebensrGdume:
Verbot Tiergruppen schddigender Anlagen und Bauteile, z.B.

Sockelmauern, Barrieren.

2. Schutzgut Wasser:
Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer
Bedeutung fUr das Schutzgut Wasser.

Regenwasserruckhaltung und Nutzung als Gartenwasser.

3. Schutzgut Boden:
Anpassung der Baukdrper an den Geldndeverlauf durch
Hbhenfestsetzung, Vermeidung umfangreicher

Erdmassenbewegungen, Reduzierung des Versiegelungsgrades.

4. Schutzgut Klima/Luft:
Erhalt von Luftaustauschbahnen, Vermeidung von baulichen

Barriereeffekten, Festsetzung offene Bauweise, Reduzierung des
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Versiegelungsgrades, Baumuberstellung der &ffentlichen und

privaten FlGdchen.

5. Schutzgut Landschaftsbild:
Situierung der Bebauung am Siedlungsrand,
grunordnerische Festsetzungen. Umfangreiche Eingrinung des
Baugebietes durch naturschutzrechtliche

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches.

6. Grunordnerische MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung:
Festsetzungen von Baumpflanzungen im o6ffentlichen und

privaten Wohnumfeld.

d) Ermittlung des Kompensationsfaktors:
Der Faktor ist entsprechend der Matrix Abb.7, Feld B | des Leitfadens

zwischen 0,2 und 0,5 zu wdahlen.
Aufgrund der deutlichen Verdnderung der dorflich gepragten

Strukturen ist der Kompensationsfaktor 0,5 anzuwenden.

e) Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfes:

Bezogen auf die FldchengréBe des Eingriffsbereichs

(Bauparzellen und Verkehrsfldchen ca. 1,25 ha - CAD- Ermittlung)
betrdgt bei Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,5 der
Ausgleichsfldchenbedarf ca. 0,625 ha.

Der erforderliche Ausgleich wird im Geltungsbereich des Bauleitplans
auf der fUr ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” festgesetzten Fldche erbracht.

Die von technischen/naturfern gestalteten Anlagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung beanspruchten Bereiche
innerhalb der Ausgleichsfldchen sind nicht Bestandteil der

KompensationsmaBnahmen.
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Beschreibung der KompensationsmaBnahmen

Das bestehende Ackerland wird, bei Erhalt der bestehenden Ranken,
in ein artenreiches Grinland umgewandelt und mit Bumen Uberstellt.
Durch abschnittsweise Mahden auBBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
(1-2/jahrl., Entfernung des Mdhgutes, max. 1/3 der Flache im Wechsel)

wird eine Aushagerung und hdhere Strukturdiversitat erreicht.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Im gegenstdndlichen Bauleitplanverfahren ist wie bei allen
Eingriffsvorhaben zu prufen, in wieweit bei den europarechtlich
geschutzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie,
europdische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng
geschutzten Arten Verbotstatbestdnde im Sinne von § 44 Abs. 11.V. m.
Abs. 5 BayNatSchG ausgeldst werden.

Wie bei jeder BaumaBnahme werden auch im vorliegenden Falll
baubedingte Beeintrdchtigungen hervorgerufen. Diese bleiben jedoch
bezUglich der Zeitdauer und Intensitat im Gberschaubaren Rahmen.
Anlagebedingt erfolgen insbesondere durch den Bau der
ErschlieBungsstraBen und durch die zeitlich versetzte Errichtung der
freistehenden Einzelhduser Beeintrdchtigungen.

Durch die Umwandlung der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Fldchen in ein Wohngebiet mit Garten und relativ niedrigem
Versiegelungsgrad, entstehen strukturreichere Lebensrdume, die der
Etablierung einer gréBeren Artenvielfalt férderlich sein kbnnen.
Beeintr&chtigungen ergeben sich durch die Einfriedungen, welche
gegenuUber bodengebundenen Tierarten Barriereeffekte darstellen.
FUr Kleintiere wie Amphibien oder Reptilien bleibt das Gebiet jedoch

durchldssig.
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Aufgrund der ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzten
Fldchen und des geringen AusmaBes der zu erwartenden
Beeintrdchtigungen ist auszuschlieBen, dass bei den Arten des
Anhangs IV der FFH- Richtlinie und den nach nationalem Recht streng
geschutzten Arten Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

Bei den Fledermausarten wird kaum eine Beeintrichtigung der
Jagdreviere zu beflrchten sein, eher wird die Besiedelung mit
potentiellen Beutetieren in den strukturreicheren Garten zunehmen.
Sonstige SAugetiere sind ebenfalls nicht betroffen.

Reptilien und Amphibien werden in ihrem Ausbreitungsverhalten nicht
beeintrdchtigt.

Die Arten der sonstigen Tiergruppen kommen im Gebiet ohnehin nicht
vor. Die Prufung kommt zum Schluss, dass keine Arten betroffen sind
bzw. im Baugebietsbereich vorkommen.

Die europdischen Vogelarten betreffend, kbnnen aufgrund der
Ausgangslage ohnehin nur die Arten der intensiv genutzten
Kulturlandschaft betroffen sein.

Vorkommende Arten konnten nicht nachgewiesen werden, sind
jedoch nicht auszuschlieBen. Die LebensraumqualitGten werden
vorhabensbedingt eher verbessert.

Die Schadigungsverbote betreffend ist sichergestellt, dass die
dkologische Funktion der von den Eingriffen betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.

Eine signifikante Beeintrachtigung des lokalen Bestandes der
geschitzten Arten ist nicht angezeigt.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes verschlechtert sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population nicht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen
VerbotstatbestGnde ausgeldst werden.

Eine Ausnahme von den Verboten ist deshalb nicht erforderlich.
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8 Umweltbericht

Inhalt:

Vorhaben und gesetzliche Grundlagen

8.1 Beschreibung der Festsetzungen fUr das Vorhaben mit Angaben Uber

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

8.2 Beschreibung der Umwelt und |hrer Bestandteile

8.3 Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen der Festsetzungen fUr das Vorhaben vermieden,

vermindert oder soweit moglich, ausgeglichen werden sollen.

8.3.1 Vermeidung

8.3.2 Schutzgut Arten und LebensrGume

8.3.3 Schutzgut Wasser

8.3.4 Schutzgut Boden

8.3.5 Schutzgut Klima/Luft

8.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

8.3.7 GrUnordnerische MaBnahmen zur Umfeldgestaltung
Durchgrinung des Baugebietes durch Festsetzungen von
Pflanzgeboten.

8.3.8 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

8.4.  Ubersicht Uber die wichtigsten gepriften anderweitigen

L&sungsmoglichkeiten

8.5.  Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichtes

8.5.1 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
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Vorhaben und gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat des Marktes Nittendorf hat die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,, Thumhausen-
Sudl“ am 18.07.2017 in offentlicher Sitzung beschlossen.

Grund der Baugebietsausweisung ist die Nachfrage

nach kurzfristig verfGgbaren Bauplatzen.

Im Fldchennutzungs- und Landschaftsplan der Marktgemeinde
Nittendorf ist das geplante Baugebiet ,,Thumhausen-Sud* als
~Flédchen fUr die Landwirtschaft®* ausgewiesen und wird
landwirtschaftlich genutzt. Die entsprechende Anderung des
Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes wird veranlasst.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, ist fUr die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprofung durchzufUhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Umfang und Detaillierungsgrad, in dem im Umweltbericht die
Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fUr die Abwdagung
erforderlich sind, werden gemadB § 2 Abs.4 Satz 2 BauGB von der
Gemeinde fUr jeden Bauleitplan eigenverantwortlich

festgelegt. Zur fachlichen UnterstUtzung der Gemeinden hat der
Gesetzgeberin § 4 Abs. 1 BauGB zwingend eine frUhzeitige
Behdrdenbeteiligung vorgesehen.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB sind die Bewertungen vorliegender
Landschaftspldne und sonstiger Umweltpldne fur die Umweltprifung

heranzuziehen.

Beschreibung der Festsetzungen fUr das Vorhaben mit Angaben Uber

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden.
Der ca. 2,1 ha groBe Geltungsbereich des Baugebietes ,Thumhausen-

Sud" liegt am stdlichen Ortsrand von Thumhausen auf den Fl. Nrn.
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177/2,177/4,177/5,177/6,177/7,177/8,177/9,177/10, 177/11, 177/12,
177/13, 178, 185 der Gemarkung Eichhofen und umfasst 16
Bauparzellen.
Im Osten wird der Geltungsbereich von der bestehenden
Gemeindeverbindungsstrale ,,Viehausener StraBe* begrenzt.
Die Nord- und Westgrenze des Baugebietes werden vom
Bebauungsrand des Dorfgebietes (MD) Thumhausen gebildet.
Die zur Wohnbebauung vorgesehene Flache (WA) mit 16 Parzellen und
die offentl. Verkehrsfldachen umfassen ca. 1,25 ha. Die Flachen sind im
Eigentum des Marktes Nittendorf
Die verbindlichen Festsetzungen umfassen nach § 9 BauGB gem. Ziff.1
im Wesentlichen:

- die Art und das MaB3 der baulichen Nutzung

- die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren

Grundstucksflachen

- die Verkehrsflachen

- die Hohenlage der Gebdude

- die Dachform

- das Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern

Beschreibung der Umwelt und Ihrer Bestandteile

Das Gesamtgeldnde wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Topografisch ist das Gelédnde als sidost-exponierte Mulde in der flach
kuppierten Landschaft zu beschreiben.

Der hdéchstgelegene Punkt liegt im SUdwesten auf ca. 446 m 0. N.N.
Der tiefste Punkt liegt - ca. 140 m entfernt- im SGdosten auf ca. 432 m U.

N.N. Derzeit wird das Geldnde intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen der Festsetzungen fUr das Vorhaben vermieden,

vermindert oder soweit moglich, ausgeglichen werden sollen.

Nach dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”,
ergdnzte Fassung Januar 2003 des Bayerischen Staatsministeriums for
Landesentwicklung und Umweltfragen, soll das Bauen geférdert und
gleichzeitig die umweltschUtzenden Belange mit Hilfe der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Einklang gebracht werden.
Die fUr die AusgleichsmaBnahmen vorgesehene Flache liegt am
Sudrand, innerhalb des Geltungsbereiches des Baugebietes auf den
FIINm. 176, 177/2,177/4,177/5,177/6,177/7,177/7,177/8,177/9,
177/10, 177/11,177/12, 177/13, Tfl.185 der Gemarkung Eichhofen und

umfasst ca.0,625 ha.

Vermeidung

In der gesamten Planung wurde darauf geachtet, dass
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft so weit wie maglich
vermieden werden:

- Art und MaB der baulichen Nutzung (GRZ 0,35)

- Pflanzgebote im &ffentl. Raum

- Pflanzgebote im priv. Bereich zur GerUstbildung

- RGckhaltung und Nutzung von Niederschldgen

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Der Geltungsbereich des Bauleitplanes liegt auBerhalb von

Schutzgebieten. Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich

geschutzten Arten und Lebensrdume.
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Der Geltungsbereich umfasst eine ausschlieBlich landwirtschaftlich

genutzte Flache.

Schutzgut Wasser

Erhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens durch Verringerung
des Versiegelungsrades und Empfehlung zur Verwendung

versickerungsfahiger Beldge.

Schutzgut Boden

Anpassung der BaumaBnahmen an den natirlichen Geldndeverlauf.
Vermeidung von gréBeren Erdmassenbewegungen.

Verringerter Versiegelungsgrad (GRZ 0,35)

Schutzgut Klima/Luft

Erhalt von Luftaustauschbahnen,

Pflanzungsgebote im &ffentlichen und privaten Bereich.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird von der bestehenden Kulturlandschaft
geprdagt, die von einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
bestimmt wird.

Die Verdnderungen des gewohnten Landschaftsbildes durch die
geplante Bebauung werden durch die Anlehnung an die bestehende

Bebauung und die massive randliche Eingrunung abgeschwdcht.
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8.3.7 GrUnordnerische MaBnahmen zur Umfeldgestaltung

GerUst bildende Durchgrunung des Baugebietes durch Festsetzungen
von Pflanzgeboten.

Homogene Grinentwicklung der privaten Freirdume durch

Baum- u. Strauchpflanzungsgebote.

Pflanzgebote im éffentlichen Raum.

8.3.8 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen

Durch die intensive Vornutzung des Areals hat das Ausgangsniveau
eher eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Umwelt.
Die Beeintrachtigungen fUr die Schutzguter Pflanzen u. Tiere, Klima u.
Luft, Boden, Wasser, werden durch die geplanten
VermeidungsmaBnahmen und Festsetzungen als nicht erheblich

nachteilig eingestuft.

8.4 Ubersicht Uber die wichtigsten gepriften anderweitigen

L&sungsmoglichkeiten

Der Markt Nittendorf kann seine Zielsetzung, die Wohnfunktion in
Thumhausen zu stérken, an keinem anderen Standort in dem
erforderlichen Umfang umsetzen.

Anderweitige Loésungsmaoglichkeiten standen nicht zur VerfGgung.

8.5 Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichtes

Durch die Ausweisung des Baugebietes ,,Thumhausen-Sud * kann die
Nachfrage nach Bauplatzen in Thumhausen weitgehend gedeckt

werden.
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Alternative Areale standen nicht zur Verfugung.

Die Fladche des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist im
rechtskraftigen Fidchennutzungs- und Landschaftsplan der
Marktgemeinde Nittendorf als ,,Flidchen fUr die Landwirtschaft”
dargestellt. Die entsprechende Anderung des Fl&ichennutzungs- und
Landschaftsplanes wird veranlasst.

GeschUtzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange sind nicht
betroffen.

Die unumgdanglichen Eingriffe werden durch VermeidungsmaBnahmen
und Festsetzungen zur Baugestaltung und Bepflanzung so gering wie
moglich gehalten und entsprechend der naturschutzrechtlichen

Eingriffs- Ausgleichsregelung kompensiert.

8.5.1 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
Bewertung der Eingriffsintensitat in 5 Stufen:
Sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1), keine (0O)
Schutzgut Auswirkungen Beurteilung der
Eingriffsintensitat
Mensch Belastung durch Larm und Emissionen mittel (2)
Verlust von land- u. forstwirtschaftl. mittel (2)
Fldchen
Einschrénkung der Erholungsfunktion gering (1)

Pflanzen und | Stérung und Zerstérung von Lebens- und

Tiere Teillebensrdumen gering (1)
Klima und Erhdhte Belastung durch Emissionen gering (1)
Luft Beeintrchtigung von Kaltluftentstehungs-
Gebieten keine (0)
Mikroklimatische Verdnderungen gering (1)
Landschaft Verdnderung des Landschaftsbildes mittel (2)
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Boden Verlust, Stérung der Bodenfunktionen gering (1)
Wasser Eingriff in Schicht- und Grundwasser gering (1)
Verdnderung des Wasserhaushaltes gering (1)
Verdnderung des Oberfldchenabflusses gering (1)
KulturgUter Beschddigung, Zerstérung, Verlust keine (0)
Sachguter Verlust von land- u. forstwirtschaftl. mittel (2)
Fldchen
Eingriffsintensitat 0 bis 56 Punkte Bewertung 16 Punkte
9 Bestandteile der verbindlichen Bauleitplanung ,Thumhausen-Sud*

9.1 Entwurf PI. Nr. 380/10, Stand 15.10.2019
9.2  Begrundung und Umweltbericht, Stand 15.10.2019
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