Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB (rechtsverbindlich) VE RFAH RENSVE RM ERKE

Grundlage des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB, die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung und die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit der

Planauslegung nach §3(2) BauGB geltenden Fassung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Erganzungen der Planzeichen folgende Festsetzungen maRgebend: .
Reg el que rschnitte M 1:500 1) Der Marktrat hat in der Sitzung vom 20.03.2018 die Aufstellung

1. Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzungen

Das Plangebiet ist gemaR den Festsetzungen in der Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO ausgewiesen. Im Plangebiet sind Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nr. 1 ,Betriebe . .
des Beherbergungsgewerbes®, Nr. 3 ,Anlagen fiir Verwaltungen®, Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe“ und Nr. 5 ,Tankstellen“ BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. der 1. Anderung des Bebauungs_ und Grunordnungsp|ans (Vom
. n (1] .
2 Mot derbaulichen Nutzuna e o P ) - Sudichon und Gocshossiichon un die Ansah der Volcosch S . 20.09.2016) "Am Bauernfeld [I" - Schonhofen nach dem
ur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung werden die in der Planzeichnung angegebenen maximal zuldssigen Grundflachen und Geschossflachen und die Anzahl der Vollgeschosse 8 N .
festgesetzt. ) 3-3 ; vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB beschlossen. Der
bis 18° 30° +/-2 8 S 2 £ bis18° 30° +- 2 I A - :
3. Bauweise und Stellung der Anlagen o 2.2 &7 0 3 5 B hoaw Anderungsbeschluss wurde am 18.04.2018 ortstblich bekannt
3.1 Offene Bauweisen nach §22 Abs. 2 BauNVO. In dem allgemeinem Wohngebiet WA 1-10, 13-28, 30-37 und 44-49 sind Einzelhduser, in WA 38-43 Doppelhduser in WA 11, 12 und 29 § ° E & A E’ bis 18° 30° +/- 2 Q ° 5 § E 3 D = é” bif;ésu 30;3/'2 g 8 b
Geschosswohnungen zulassig. 2 N Q i i b s S5 N PP sb S N o 5} 3 g = —1 N S o S gege en.
3.2 Die Firstrichtung der Geb&ude sind entsprechend der Regelschnitte vorgegeben. 1 _1 5 bis 16° 0 -2 g & 30° +- 2 o o LS P— N ] &l's A > g N © y X [ I (EG) ey < 8 7] A g > bie 18° 50" 4.2
3.3 Das Seitenverhaltnis der Gebdaude muss mindestens 5:4 (L/B) betragen. E E’Ea A £ % z; 5% 4.2 SD s 5 (EG) s Pin é 5 : = 5 § 3 e w00 o2 % | strafie '\M\i\\ = g D 3 _‘;3 £ 50 N- .
3.4 Die festgesetzten max. Wandhéhen werden von FOK EG/UG bis zur Traufe (Schnittpunkt Wandaussenseite mit Oberflache Dachhaut) gemessen (siehe Regelquerschnitte). = x N =1 @] SD & > > I —— -~ o - o b S5 Sb g } ‘ O Il (EG)FoKES B 3 < 1
35 Die festgesetzten max. Firsthdhen werden von FOK Erdgeschoss bis zum First (Schnittpunkt Wandaussenseite mit Oberflaiche Dachhaut) gemessen (siehe Regelquerschnitte). \QD g 8 é A : ~ 2 £ i | Z| |N(EG) e, g 2 A é | &i g R 5 g 2) Der Entwurf der 1. Anderu ng In der Fassung vom 20.03.2018
= I I - = 11 (1. OG X =] = ~N— | = o e N . . .
4 Nieht iberbaubare Grundstiickeflich Boschung | SUEGETRT 3. 5 2 oo : 3 2 | 5 3 E | °_ 0 zi| |Eome. wurde mit der Begrindung gemaR §3 Abs. 1 BauGB vom
27 Auf den nicht iiberbaubare Grundsticksfachen sind Nebenan! d bauliche Anlage i.S. des §23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO unzulassig, mit Ausnahme des §14 Abs. 2 BauNVO und Stellpl3 f | Ke T T w HEGL mif| £ 2 2 | Strate | © | Strage | TN e —+— 13 i A i ia A i
. dgn h?:rfri]llff;sutgzge?;teiriIééﬁgnsmc sflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlage i.S. des § s. 5 Satz 2 Bau unzulassig, mit Ausnahme des § s. 2 Bau und Stellplatzen au ! StraRe | e = 5] 15 i | ] | | 5 2604201 8 b|S 1 805201 8 Offentl |Ch ausgelegt_ Auf d|e Offenthche
.. i | | .
4.2 Pergolen und zuséatzliche offene Uberdachung bis 12,00gm sind bis zu einer Traufh6he von 2,75m ausnahmsweise zulassig. i Strale ! AUS|egung wu rde m|t Be kanntmaChung vom 2604201 8
5. Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauer an den privaten Grundstiicksgrenzen Parzelle 1-10 Parzelle 11 Parzelle 12, 29, 30 Parzelle 13-19, 22-28, 31-36 h|ngeW|esen .
5.1 Die in der Planzeichnung fiir die Hauptgebaude eingetragenen max. Héhen der FOK EG/ Garagen sind grundsatzlich einzuhalten.
5.2 EiInedlr;ljj3:aEll?lgiﬁggpgﬂzﬂéztségﬁtleeng:jeug%hgpﬁsttz?;fgtuer:% Igég?ggsiﬁiiggﬁh;rgtffsagg:tr:ungen bzw. Abgrabungen herzustellen. Die sich daraus ergebenden Hohenversatze zu den Erschliefiungsstrafsen Wandhohe= Schnittpunkt AuBenflache Wand mit FOK EG/UG bis Schnittpunkt AuBenflache Wand mit Oberseite Dachhaut Wandhohe= Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK Wandhohe= Schnittpunkt AuBenflaiche Wand mit FOK EG/UG bis Schnittpunkt AuBenflaiche Wand mit Oberseite Dachhaut Wandhohe= Schnittpunkt AuBenflache Wand mit FOK EG/UG bis Schnittpunkt AuBenflache Wand mit Oberseite Dachhaut .
. . . ; L . . .. . . EG/UG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit .
5.3 Bei den Parzellen 1f2-20 sowie 38-43 werden Stitzmauern an den privaten Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von max. 0,50m Héhe erlaubt. Evtl. Hangwasser zu den unteren Grundstticken Firsthohe = Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK EG bis Schnittpunkt AuRenfliche Wand mit Oberseite Dachhaut Oberseite Dachhaut Firsthéhe = Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK EG bis Schnittounkt AuBenflache Wand mit Oberseite Dachhaut Firsthdhe = Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK EG bis Schnittounkt AuRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut 3) Zu dem Entwurf der 1. Anderu ng des Bebauu ngsplanes in der
kénnen somit abgefangen werden. : = . --
Firsthéhe = Schnittpunkt AuBenfiiche Wand mit FOK EG Fassung vom 20.03.2018 wurden die Behorden und sonstige Trager
6. Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberseite x . . e P
6.1 Stellplatze und Garagen sind nur auf den im Plan festgesetzten Flachen zulassig. Das Baufenster fir Garagen und Nebenanlagen ist auf eine maximale Lange von 8 Metern begrenzt. Dachhaut OﬁentIICher Belange’ dle von der Planung berUhrt Werden konnen’
6.2 Stellplatze im Freibereich sind auf den Privatgrundstlicken in wasserdurchlassigen Belagen herzustellen (Pflaster, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen). A i i i
6.3 Die Garagen sind mit einem Flachdach auszubilden. Die festgesetzte maximale Wandhohe der Garagen wird von der FOK G2 bis zur Oberkante Attika gemessen (siehe Regelquerschnitt 6-6/ 2,75m gemaB §4 AbS 2 BaUGB mlt SChreren vom 1 904201 8 bIS
im Einfahrtsbereich). o 21.05.2018 beteiligt.
N [0} E
7. Diicher 3 5 2 o
71 Die Dachform und Neigung sind im Bereich der Parzellen 1-49 als Satteldach mit einer Dachneigung von 30° +/- 2° oder mit einem Pultdach bis 18° zuléssig. 4'4 2 > bis 18° 30 -2 ] 5-5 S c bis 18 W2 g 2 6-6 . .
7.2 Dachuberstande sind bis zu 50cm zulassig. Vordacher und Loggien mit einer Ausladung bis zu 3,00m sind zulassig. S S E PP § ° k) El'm A =3 § 4) Der Markt N|ttend0rf hat mlt BeSChIUSS deS Marktrates vom
7.3 Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zulassig. Pro Dachflache max. 2 Dachgauben mit eine Breite von max. 1,40m. Mindestabstand der Dachgauben zur Giebelseite oder weiterer 3 2 § S A o bis 18° 30° 412 N 9 5 Qe 3 5 £ % _g’ 30° +/- 2 ® o . .
Dachgaube 2,00m. s 2 43 : g e b £ N o & ;| 2 2 3 3 0 3 508 19.06.2018 die eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und
7.4 Die sonstigen Dachelemente zur Gewinnung der Sonnenenergie (Solaranlagen usw.) sind im gesamten Plangebiet zuldssig. Eine Verschattung der benachbarten Geb&ude und die Beeintrachtigung © o) gl | (EGYFroxee | B 3 < A % § g . \ EL 2| |II(EG) R » g 3 A g & § 0.5’) . - . .
des Blickraumes sind durch aufgestellte Kollektoren ins Tal zu vermeiden. i : mgePel & B e N [o) S 2 < 5 Boschunb ERT \ 2 S S ? ® ¥ 2 die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaﬁ §1 0 Abs. 1 BaUGB N
| Straie ! B i S N =] 3 € 3 7] S ) | | | O =4 5 R 5 S S
Boschulg | N B ©  F 'EOgm E g S | : = B g 2 £ g 3 der Fassung vom 19.06.2018 als Satzung beschlossen
8. Notwendige Stellplitze rTg ! : i —S——] ‘ 5 = 5 b ! Strate | E 3 S m < e g . . g .
Je Einfamilienhaus/ Doppelhaus sind mindestens 2 Stellplatze/ Garagen/ Carports zu errichten. Im Geschosswohnungsbau miissen pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachgewiesen werden. ! 1 i ' ! 15} g ***** 3 ! z 5 § Fokez "»1 G g o
f = ’\g O : ;25(:2Plan
. | ‘ ‘ — . ‘ 2 . (EG) — GPI ég } \‘_\E T T .
9. Einfriedungen 1 i Wendemdglichkeit | - ‘ max. §, Plan 2 : ! O | Strale i 5) AU Sg efe rtlgt
Zur Einfriedung der Privatgrundstiicke zum o&ffentlichen bzw. privaten Bereich sind Zdune aus Holz oder Metall ohne Sockel bis max. 1,30m Héhe zuldssig. Geschnittene Hecken sind zuldssig bis zu [ ! ! I B 1 ! Spielplatz : o ] } i
einer Hohe von 1,80m. AufRerdem sind zum Erhalt der angestrebten Hohensituation der Privatgrundstiicke im hangigen Gelande zwischen den Privatgrundstiicken Stlitzmauern bis zu einer max. Héhe 1 : - -~ Gehweg } | Wendemdglichkeit ‘
von 0,50m zulassig. 1 Parzelle 37 ! ‘ :
Parzelle 20, 21, 37 : Parzelle 38-49 ‘ Garagenschnitte , den
10. Versiegelung .
Die Versiegelung des Bodens durch befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken ist zu minimieren. Fir Terrassen, Hauszugange, private Stellplatze und Stellplatzzufahrten gelten folgende . ) . ) ) ) . ) ) B ) B ) ) ) B ) ) Markt N |ttend0rf
Maximalflachen: Wandhéhe= Schnittpunkt AufRenflache Wand mit FOK EG/UG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut Wandhéhe= Schnittpunkt AufRenflache Wand mit FOK EG/UG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut
ézizaéfgﬁfghqnmun(gEEEr'?rz;eLefEf&‘:'fn;gggge(lgésa rten folgende Faktoren angesetzt werden: Firsthohe = Schnittpunkt Auenflache Wand mit FOK EG bis Schnittpunkt Auenflache Wand mit Oberseite Dachhaut Firsthohe = Schnittpunkt Aufenflache Wand mit FOK EG bis Schnittpunkt Auenflache Wand mit Oberseite Dachhaut
Schotter- und Schotterrasendecken, Holz- oder Metallroste
Uberwasserdurchlassigem Untergrund: Anrechnung zu 50% . . -
Natursteinpflaster in Splttbettung, Erster Burgermeister Helmut Sammduller
ungebundene Decken, Rasengitterplatten: Anrechnung zu 75%

Alle sonstigen Belagsarten: Anrechnung zu 100%

1 Wessersanatne voseianno Bebauungs- und Grunordnungsplan M 1:1000 Legende Bebauungs- und Grunordnungsplan

Eine Versickerung ist nach Bodengutachten nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser aus Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen, usw. ist in den im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
hergestellten Retentionsanlagen (Riickhaltezisternen) zu sammeln und Uber den gedrosselten Ablauf in den &ffentlichen Niederschlagswasserkanal einzuleiten. Das Nutzvolumen der Zisternen betragt
3m?3. Das Riickhaltevolumen (7m?®) mit jeweiligem Drosselabfluss ist fiir die jeweilige Parzelle bemessen. Ein Notlberlauf an den 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal ist vorgesehen.

- Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungs- und
FeStsetzungen' Grunordnungsplans "Am Bauernfeld [I" - Schonhofen wurde am

12. Abstandsfldchen
Sowsit sich unter Emhalting dar Festsetzungen, andere mitere Wandhanen afs dic m Art. 6 Abs. § BayBe Gonanaten 3m im Mittl ergeben, sind diese nach Ar. 6 Abs. 5 Saz 3 g , i gemall §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
13. ggaiye%ﬁézgl:éesnsig. le maximale Wandhahe im Einfahrisberelch der Garagen tnd flebenaniagen St auf 2,75m begrenzt ..".:::‘:‘:.:’ | 7 X pi WA A”gemeines WOhngebiet gegeben. Seit diesem Zeltpunkt wird der Bebauun93p|an mit
Spieffachen werden gem. DIN 16034 in der neuesten Fassung gestalte - ‘ ' ahl der Vollaesch o --- Geltungsbereich Begriindung und Umweltbericht wahrend der Dienststunden zu
%_Schg"techn’i‘sche Untersuchung durchgefiihrt. In weiten Teilen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kénnen die Orientierungswerte nach DIN 18005 eingehalten werden. Im a er vollgeschosse maxima ) ) jedermanns Einsicht be reitgehalten und uUber desssen Inhalt auf
e Sn v Uornatngen e Grrtennarrdndh DI 6036 U Imsonarncs oG T Sl 4 i Pzl S i e Rz Srundfiachenzah 0.4 A_A  schalischutzwand 2,50m . Urgelande(Parzelle 5,6) Verlangen Auskunit gegeben. In der Bekannimachung wurde darauf
Ingewiesen, wo der bebauungsplian eingesenen werdaen Kann.

zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befinden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-Maf der Auenbauteile erf. R'w, res (30dB) festgesetzt. Die im Plan
gekennzeichnete Fassadenseite der Parzelle 6 an der ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Raume
befinden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-Maf der AuRenbauteile erf. R'w, res (35dB) festgesetzt. Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden
schutzbedirftigen Raumen gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie fiir die Fassaden. Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. Werden
schutzbediirftige Raume ausschlieRlich iber gekennzeichnete Fassadenseiten tber Fenster belliftet, wird der Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen empfohlen.

Baumfallgrenze 33m

GFZ Geschossflachenzahl 0,6/0,8 (G .
©) Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungs- und

WH 3 _ ) ; )
15 Srinordnung DN Dachneigung Wandhohe, max.___m Grunordnungsplans gemal’ §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
15.1.1  Offentliche Griinflachen

Als strallenbegleitendes Grin sind entlang der Zufahrtsstralen im Westen, sowie im Norden, Baume Il. Wuchsordnung, aus einer Baumart, gem. Pflanzliste zu bepflanzen. In den &ffentlichen

FD Flachdach ~ Baugrenze Auch auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satze 1 und 2, sowie Abs.

Griinflachen setzen sich weitere Baumgruppen aus Baumen der I. und Il. Wuchsordnung, gem. Pflanzliste, zusammen. Offentlich begriinte Flachen auRerhalb der Pflanzungen, in Form von SaaTe T
heimischen Strauchern, werden als extensiver Rasen (Landschaftsrasen) angelegt. Einzige Ausnahme im Nordwesten, hier wird die best. Griinflache der Sukzession iberlassen. Die Pflanzinseln im . . .
StralRenzug erhalten eine vorgefertigte Staudenmischung. Im Norden, Siden und teilweise im Osten, erfolgt eine Randeingriinung aus einer zweireihigen, heckenartigen Bepflanzung aus den 1+D|_SD/PD - .. B | i 4 BaUGB Und dle §§214 Und 21 5 BaUGB In aktue”er Fassung erd
. . .. . . . . . . GRZ 0,4 a U I n Ie
Straucharten nach Pflanzliste. Zur Abfangung des Hangwassers werden im Norden und Westen naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken, mit gedrosselter Einleitung in den o&ffentlichen GFZ 0.6 SD SatteldaCh h H
Niederschlagswasserkanal, angelegt. D \ Ingewiesen.
15.2.  Pflanzverbot o _ o . . o ) o \ sy C =B > i ;
Ein spezielles Pflanzverbot wird nicht festgelegt. Im Bereich von Grundstiickseingriinungen sind geschnittene Hecken lediglich bis max. H6he 1,80m zulassig. \ == ; i P S JE— Gre nzen
Von Erdkabeln ist beiderseits ein Pflanzabstand von 2,50 m einzuhalten. . o Any / pd : > g yd V4 MUY PD Pultdach den
15.3.  Pflanzenliste fUr grinordnerische MalRnahmen: ‘\ ,,,,,,, 1 - s yd ~ i ’
Strallenbdume, Baume Il. Wuchsordnung, wie: /- [ i T ‘ N - y _ ) - .
Acer platanoides ,Columnare* Séaulenférmiger Spitzahorn o - | ! ! 4 ] — R1 _R8 Re eanCkhalteﬂéChen AU39|e|ChSﬂaChe Markt N |ttend0rf,
Acer platanoides ,Emerald Queen* Schmaler Spitzahorn L \ \ S / pu— < g
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Saulenhainbuche o i \ ' \ ' =\, T / £ S / 1 P ”
Fraxinus ornus Blumenesche -1 ‘ — \ \ , , . ~ . arzellennummer
Prunus avium ,Plena Gefillltblihende Vogelkirsche o \ \ullANEERY | T \ \ 2 3 FOK EG/ G2 FulRRbodenoberkante EG/ Garage max. u. - p -
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche hEe \ A LA NLSIAN N NN NN - Abweichunaen von der Erster Burgermeister Helmut Sammuller
Offentliche Grinflachen, Baume |. Wuchsordnung, wie: P\ \ \ : \ o T . g N ) 137 Flursticksnummer
Acer pseudoplatanus ' Borgahorn vorgeschriebenen FOK-HGhe bis +/- 30cm
Acer platanoides Sp[tzahorn ZUu IaSS|g . .
Carpinus betulus Hainbuche Strallenbegleitgrin, Baum Il. Wuchsordnung
Eagqs sylvatlcla_ gotbugheE A
raxinus excelsior emeine Esche - . SR o
Prunus avium Vogelkirsche WH Wandhodhe max. ... m von FOK EG bis B |. Wuch d N« R ;
Quercus robur Stieleiche s S AN kt Dachh A B aum 1. uchsor nung N e J} itt\e“dorf
Quercus petraea Traubeneiche chnittpunkt Dachhaut und Aullenwand 2 S i el &
Salix alba Silberweide B Il Wuch ? DS N, g
Tilia platyphyllos Sommerlinde O .
Tilia cordata Winteriinde ot DA R O N FH Firsthéhe max. ... m von EOK EG bis aum uchsordnung
Offentiiche Grinflichen, Baume II. Wuchsordnung, wie: ' ‘ 8 N\ boes Schnittpunkt Dachhaut und AuBenwand @ - :
Acor campestie e ahorn P Obstbaum in Streuobstwiese
grugus pqdus Iﬂraﬁltt))enkirsche 406,00 Pepsalla T0hET
orbus aria ehlbeere \ \ poslio } WA - e = i i i i . . .
Sorbus aucuparia Vogelbeere \ e = 4.50 1,50 offentl. Stral3en mit Multifunktionsstreifen Q Bauminseln mit Staudenmlschungen
\ \ \ 496,00 GFZ=06 5
Straucher als Ortsrandeingriinung und fiir sonstige 6ffentliche Griinflachen: 16 % 25 R AN St v S E‘j - .
Cornus mas Kornelkirsche 407,30\ ) | = Forst- und Wirtschaftswe G2 : .
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel Voo | jaos | = = 9 Garage mit maximaler Stellplatzanzahl 2 , S L NS
Corylus avellana Haselnuss \0 \'\ L ~ ' ," 3 ' ~ FD FIaChdaCh = NS : — / e oA ,.\‘ A\ TR 7 DET 2.0
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn \ | / / zp 34 wit " . / T NS i \ NS ] s N G / - b Bei dom weiken
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen | | lospo l:] it @ offentl. FUBWGg - x = T & T { ' % s
Ligustrum vulgare Liguster - ; ’ e s . . SR ) =
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche | LA B hor ol || / / . offentlicher Pal’kp|at2 ;
Prunus spinosa Schlehe : 1 | S /  hos o " i ﬁ - Bestands Feld- und W|eSenWeg | '
Rosa arvensis Feld-Rose ‘ | | — , bl 14 ; po/ae ( [s Ma | A~ ToaE =0 e\
Rosa canina Hunds-Rose | | | / i E : N o i o gl ; - { e e NN
. 40 | || | 409190 ! / E|n-/Ausfahrt N oGt S0 4492 o0 o o oA WL, N e 2% ol BRI e N @
Sambucus nigra Schwarzer Holunder \ | | } Fus y L - L ; A [N ) Z N0\ Kiihs o W ) s NS T 7 4 Dbzl e Pt L
Yl Sohwarzer onder o =T TE = o offentl. Grunflachen mit Strauchern - o - ;x Rl 1 P b S
Viburnum lantana Wolliger Schneeball i 181 23 ] / /’ . T | CIP | C rt Fo AL s A ) oY \ N : y e o) tacd
;" ‘,; (" 407y50/’ { | / g 2548 = . . . ar O B » 7 p; 7. ] 1 == :: Q) / )\
Pflanzenqualitat der Baume: I. WU Hochstamm, 3xv, mDb, StU 18/20 | ,./ /’/ hoso | | Y, / ° %, ° Waldsaum in Ausgle|chsflache L P | N\ s ALY bamg SUEEE ©,
Il. WU Hochstamm, 3xv, mDb, StU 16/18 | / S/ / [ P [9] T S \ : Mahipetd
Pflanzqualitat der Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch, Pflanzabstand 1,00m x 1,20m i ik r’/ -’/ . — i R : P Privater Parkplatz LY |\ (@
a - phianzt, : : ' o ol I TE T T Landschaftsrasen im oOffentl. Bereich . e T
16, Ausgleichsflichen 190 2] 1R e = * ; , . o
16.1.  Fur den Eingriff durch das Baugebiet sind ca. 21.095m? Flachen fiir Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft, also sogenannte "Ausgleichsflachen" nachzuweisen. | ‘ o I: o o o . . . Wendeanlage far 3'AChS|geS MU”fahrzeUg
16.2.  Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes werden 8.092,00m? nachgewiesen. 13.003,00m? Ausgleichsflache fallen im Marktgemeindebereich an. Fir die noch offene Flache stellt “ ‘. ‘ \ Roslea | o Landschaftsrasen in AUSQ'GlChSﬂaChe
der Markt Nittendorf, eine Teilflache der Grundstiicke der FI.-Nr. 146/22 und FI.-Nr. 146/23 (nach Naturbadestrand Naab), Gemarkung Etterzhausen zur Verfligung. i ke \ \ - T P I¢
16.3 MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt innerhalb des Geltungsbereiches Bebauungsplan T — Lk N ° - Trafostation
i\ \\ \ \\ 95410 25418 S k . fl . h . . ff tl B . h '
_ N \ \ _ ukzessionsflachen im offentl. Bereic 1 Anderung des
{\usrgleljchSﬂapgw(Amsr?lm A das bestehende Biotop, d tan bestehende Griinland der Sukzession tiberl Lediglich knapp 7% dieser Flache wird, nérdlich des naturnah gestaltet \ : ,//(/'///////////////////,////////////// .
m Norden wird im Anschluss an das bestehende Biotop, das momentan bestehende Griinland der Sukzession Uberlassen. Lediglich knapp 7% dieser Flache wird, nérdlich des naturnah gestalteten < 77 J ) . s
Wasserrlckhaltebeckens 2, mit heimischen Feldgehdlzen, sowie einer kleinen Baumgruppe angelegt. e : = : : = Splelplatz Bebau u ngs- u nd G ru nord n u ngsplan
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Diese Plane werden als Anlage beigefiigt. (Plan EBB: Ausgleichsflachen und -maRnahmen zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Steinbuchse”, vom 11.04.2001, gea. 02.07.2001,

sowie Plan Machalitzky Bartsch: Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache Badestelle, Plan Nr. 434/3, vom 14.10.2003, erg. 30.10.2003). Ebenso wurde in diesem Zusammenhang eine Wasserrechtliche .. .
Strafsen/ Wege/ Parken 1. Anderung des Bebauungs- und Granordnungsplan
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fogt ebenfalls als Anlage bei. Auenwaldpflanzung, sowie Sukzessionsflache
Die o.g. Flachen liegen direkt am (flussabwarts) rechten Ufer der Naab, nérdlich der Ortschaft Etterzhausen. Das Ufer wird von einem ca. 3-5 (z.T.-12m) breiten Geholzstreifen entlang der Naab ~ I ) 2 . ’ . . . .
Restflache (RR, Stral3enbegleitgrin, usw.) 9.020,00m mit Feuchtmulden, findet in einem zweiten Bau-

gesaumt. Im Anschluss daran werden die Flachen landwirtschaftlich, intensiv genutzt. Diese Ackerflachen sind zum Ausgleich ohne Einschrankungen verwendbar. Der sogenannte 1. Bauabschnitt
wurde bereits durchgefuhrt. Fur den Ausgleich zum Bebauungsplan ,Am Bauernfeld 11, soll der 2. Bauabschnitt durchgefiihrt werden. Es wird geplant, auf dieser Flache sowohl Retentionsraum bei

Hochwasser, als auch neuen Lebensraum fir verschiedenste Pflanzen- und Tierarten zu schaffen. abSChnltt, aIS benOtIgte Au Sglelchsﬂache "Am NN » 5 ‘]'Q: :7\/ x}},;s,e\?%:)i:\ M. {r

nkrafttreten " . : TJ;_]L” b =3 S ¢ = 4 ._;:
i Bauernfeld II" im direkten Anschluss statt. F Vit DN T, e s o - une B-Plan 03.3

Die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.




