AM BERNS TEIN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hauptgebiude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend.
Das Mindestseitenverhiltnis Linge zur Breite (Traufe zu Giebel)
soll 5 : 4, bei Doppelhiusern 6 : 4, betragen. Anbauten und
Ausbauten sind zulidssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebiudes ein- und untergeordnet sind (héchstens 1/4 der
Linge bzw. Breite des Hauptgebidudes). Dachneigung gemif
Regelbeispiel, Dachdeckung mit kleinteiligen Dachsteinen in
Ziegelrot. Dachiiberstinde an Traufen zuldssig bis zu 30 cm, an
Ortgang bis zu 10 cm. Dachgaupen sind zuldssig, die max.
Ansichtsflidche ist auf 1,5 m?2 im inneren Drittel der Dachfliche
begrenzt. '

Auflenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. In
Einzelfillen ist auch Holzschalung zugelassen. Putzsockel sind
max. bis 30 cm iiber Gelinde zulédssig.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhéhe,
Dachneigung und Dachdeckung etc. an einem bereits an der Grenze
bestehenden Gebiude zu orientieren. )

Das bewertete Schalldimmafl der AuBenwinde der Wohngebidude muf ‘
mindestens Rw € 50 dB(A) sein. Beim Ausbau des DachgeschoBes ist
die Dachhaut so zu ddmmen, daB ein bewertetes SchalldimmaB Rw
von mindestens 35 dB(A) gewdhrleistet ist.

Die Grundrifigestaltung der Parzellen Nr. 23 - 33, 35, 44 - 46
sollte so erfolgen, daB Fenster zu Schlaf- und Kinderzimmern
nicht auf der Gebiudeost- und Gebdudenordseite liegen. LiBt sich
dies nicht realisieren, so miissen Fenster und
Zusatzeinrichtungen zu Schlaf- und Kinderzimmern ein
SchallddmmaB von Rw 2 35 dB(A) aufweisen (Schallschutzklasse 3).
Ungeachtet des Satzes 1 sollten die Fenster zu den
Rdumlichkeiten an der Gebdudenordseite eine Zwangsentliftung
aufweisen.

2. Nebengebiude (Garagen)

Nebengebdude bzw. Garagen sind gemd Regelbeispiel zugelassen.
Die Gestaltung der Nebengebiude muB den Festsetzungen der
Hauptgebdude entsprechen. Bei der Errichtung von
Doppelnebengebiuden an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung
etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude
anzugleichen. Soweit Nebengebiude an der Grundstiicksgrenze im
Gebiet der baulichen Nutzung WA 1 sind, wird hierfiir gem. § 22
Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.




3. AufSenwerbung

Werbeanlagen sind am Ort der Leistung zuldssig, soweit sie nicht
verunstalten. €s darf keine Werbeanlage errichtet werden, die auf
den Verkehr auf der Autobahn ausgerichtet ist. Eine Blendung fdr
den Autobahnverkehr muB8 ausgeschlossen sein.

Im Gebiet der Nutzung WA1 gilt:

Leuchtreklamen sind unzuldssig. Die Werbeeinrichtungen an einer
Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,0 m? zu
beschranken, sogenannte Nasenschilder dirfen ein FlachenmaB von
0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 cm nicht uberschreiten.

Im Gebiet der Nutzung WA2 gilt:

Werbeanlagen sind nur auf der Strafenseite zuldssig. Sie dirfen
einen Anteil von 3 /Z der einzelnen Fassaden-—-anteile nicht
uberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben und
Wechsellicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein
FlachenmaB von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 cm nicht
Uberschreiten.

4. Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen aus Holzzaunen mit senkrechter
Lattung und natidrlichen Hecken. Mit Ausnahme von

Thujenhecken, Jagerzaunen, Mauern und sonstigen geschlossenen
Wanden und Rohrmatten. Die HOohe darf max. 1,00 m einschliefBlich
Sockel nicht dberschreiten, wobei der Sockel nicht mehr als 20 cm
uber Gehweg betragen darf. An den Nachbargrenzen sind
Maschendrahtzaune mit Bepflanzung zulassig.

Der Stauraum vor Garagen ist auf einer Mindesttiefe von 5,0 m
nicht einzufrieden. Das Asphaltieren des Stauraums ist nicht
zZuldssig. Durch das Andern des Belages soll die Abgrenzung zum
Straflenraum erreicht werden.

5. Bepflanzung

Die Freiflachen sind entsprechend der landlichen Gepflogenheiten
zu begrunen. Jedem Grundstick muf ein groflikroniger Hausbaum
zugeordnet werden, z.B. Birke, Eberesche, Linden, Ahorn oder
hochstammige Obstbdume, walnufbaum, Hainbuche, Stieleiche, Traubeneiche,
Feldahorn, Stachlbeere, Elsbeere u. Vogelkirsche.

6. LarmschutzmaBnahmen

Um den Larmschutz entsprechend den Vorschriften zu
gewahrleisten, wird auf Parzelle 34 entlang Parzelle 33, 35, &4&4-
46 und 48 eine LarmschutzmafBnahme - Wall, Wand oder Kombination
erstellt. (Larmtechnische Ausfidhrung entsprechend dem Gutachten
Ing.-BUro Harbauer.)

Fur die optische Gestaltung werden Sichtbetonelemente
ausgeschlossen.

Die Gebiude der Parzellen 23 - 33 mGssen auf gewachsenem Boden
ervichtet werden (entsprechend Gutachten Ing.-BUro Harbauer S.20)




TEXTLICHE HINWEISE

1. Antennenanlagen

Kabelanschlu8 ist soweit mdéglich zu bevorzugen. Falls
Antennenanlagen zur Ausfdhrung kommen,
empfangstechnisch méglich,
auch méglich,

sollten sie soweit
unter Dach angebracht sein. Es ist
eine Gemeinschaftsantenne vorzusehen.

2. Gestaltung

Far die Gestaltung des Gebiets mit
wlnschenswert, Jeweils ein Gesam
erstellen zu lassen, bzw.
miteinander zu planen.

der Nutzung WA 1b wire es
tkonzept von einem Planer
nachbarliche Gebiude in Abstimmung

3. Larmschutz

Bei Ausweitung des Spielbetriebes der geplanten Schulsportanlage
entlang der Parzellen Nr. 1, 14 - 21 kann eine

Lirmschutzma8nahme erforderlich sein. ({Entsprechend Ing.-Bidro
Harbauer S. 20)

4. Bodenfunde

Bei Bauarbeiten auftretende .archdologische Bodenfunde sind unverziglich dem

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. 4




Die Gebidude auf den Parzellen 17, 18, 19, 20 u. 21 sind auf
gesicherten Fundamentplatten zu grinden. Die Zerrungssicher-
ung muB aus zusdtzlichen Bewehrungseisen bestehen. Die sta-
tischen Erfordernisse sind unter Bericksichtigung der jeweil-
igen Gebdudebeschaffenheit individuell festzulegen.

Es sind einfache, nicht verschachtelte Gebé&udegrundrisse an-
zustreben. Tiefer griindende Bauwerksteile sind zu vermeiden.

Leitungen und Rohre, die in das Geb&ude fihren, sind durch
Bewegungselemente zu sichern. Empfindliche Postkabel sollten
schlaufenartig in das Geb&ude fidhren.

Aus Grinden der Beweissicherung und aufgrund haftungsrechtlicher
Fragen sind an den betroffenen Gebduden Nr. 17, 18, 19, 10 u. 211
sowie an den Gebduden Nr. 21a, 22, 23 u. 24 auBen je 2 - 3 Hohen-
bolzen in Form kleiner Stahlnigel anzubringen. Die HOhenbolzen
sind nach 1, 2, 3 und 5 Jahren zu nivellieren.

Rohrleitungen ddirfen nur unter speziellen SicherungsmaBnahmen Gber
oder entlang der Abbaubereichsgrenze gefihrt werden.




LEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA 1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach 1 ABS. 6 BauNvo
zugelassen ist nur die Nutzung nach & ABS. 2 Nr.
1 und 2 BauNv0

WA 2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach 1 ABS. 6 BauNV0
ausgeschlossen ist die Nutzung nach & ABS. 3 Nr.
13,6 und 5 BauNVv0

WA 3 ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach 1 ABS. 6 BauVo

zugelassen ist nur die Nutzung nach 4 ABS. 2 Nr
3 Baukvo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 GRZ  GRUNDFLACHENZAHL

GFZ  GESCHOSSFLACHENZAIL

o OFFENE BAUWEISE

g CTSCILOSSENE BAUWEISE

Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

E+D

E+1

0

ZAHC DEP VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
GESTALTERISCHE FESTSETZUNG
£PD- und DACHGESCHOSS
ERDGESCHOSS und ein OBERGESCHOSS
CARAGEN
STAURAUM  mindestens 5,00 m ab Grundstiicksgrenze
vgi. Ziffer & der textlichen Festsetzungen
BAUGRENZE
BAULINIE
FIRSTRICHTUNG
GELTUNGSBEREICH
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
4
STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE
FUSSWEG MIT BEGRENZUNGSLINIE
GRUNSTREIFEN MIT BEGRENZUNGSLINIE

PARKFLACHE MIT BEGRENZUNGSLINIE

PARKBUCHTEN




HINWEISE

2U PFLANZENDE BAUME im Bereich der Sichtdreiecke
nur Hochstamme oder Pflanzungen max. Hohe 1,00 m

______ GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

! ©

KIRCHEN UND KIRCHLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE
UND EINRICHTUNGEN

VOPGESCHLAGENE STELLUNG DER GEBAUDE
SPIELPLATZ
i g » PARZELLENNUMMER
ﬁ NUR EINZELHAUSER ZULASSIC
§ = GH BUSHALTESTELLE
@ NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

EINFARRT %‘{‘ MASSZAHL

QUARTIER
v EINFAHRTSBEREICHE WA 1a BAVQUA

ABBRUCH OBERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNG { 20 KV ) 3 . ‘
=== FLACHE FUR MOGLICHEN LARMSCHUTZ BEI ERWEI-

TERTEM SPORTBETRIEB UBER SCHULSPORT HINAUS
ABBRUCHSCRFNZE DES EHEMALIGEN BERGBAUGEBIETES { vgl. SCHALLTECH. UNTERSUCHUNG S. 16)

—— M
FTFTTT7T7o7777
\/ SCHLEUSE DES LARMSCHUTZWALLS fiir den Fup-
gAngerweg mit Larmschutzwand H= 2.00 m
mﬁf_‘& LARMSCHUTZWALL, flocker geschittetes Material,
' hegriint, vgl. Ziffer § dec text. Festsetzungen)
mil Anschlup durch Larmschutzwand an Gebaude.

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

FLACHE FUR LARMSCHUTZMASSNAHMEN,
im Rahmen eines Gestattungsvertrages durch dia
Autobahndirektion Siidbayern zur Verfiigung

= . estellt,
FrErd  RMSCHUTZKOMBNATION WALL-WAND G

vgl. Ziffer 6 der textl. Festsetzungen O PELANZUNGSVORSCHLAG

1o L0 T BESTEHENDE BOSCHUNG

NUTZUNGSSCHABLON
ART 0. BAUL
WIZNG  BMOURTER | ZAM. D, VOLLGESCHOSSE
r) 6L
BAUTYP

BAUWEISE [ GEST. FESTSCTZUNG 1




REGELQUERSCHNITTE

GEBAUDETYP WA 1a1b / E+1

N

GEBAUDE GARAGEN

GESCHOSSHOME max. 2,75m  GIEBELBREITE max. 6,00m
GIEBELBREITE  max. 12,00m  TRAUFHOHE
TRAUFHOHE ~ max. 550m  im Mittel
bergseitig 4. naturl. Gel. SATTELDACH
SATTELDACH DACHNEIGUNG  40° + 2°
DACHNEIGUNG ~ 40° ¢ 2°  KNIESTOCK nicht zulassig,
KNIESTOCK nirhl zulassig

max. 2,75m

GEBAUDETYP WA 1a / E+D

2

=

GESCHOSSHOHE max. 2,75m  GIEBELBREITE max. 6,00m

GIEBELBREITE  max. 1200  TRAUFHOHE

TRAUFHOHE ~ max. 3,75m im Mittel max. 2,75m
bergseitig 0. natirl. Gel. SATTELDACH
SATTELDACH DACHNEIGUNG  40° + 2°
DACHNEIGUNG  40° £ 2°  KNIESTOCK nicht zulissig
KMESTOCK ~ max. 0,75m

GEBAUDETYP WA 23 / E+1

B e

GESCHOSSHOHE
EG max. 3,00m
06 max. 2,75m
GIEBELBREITE max. 12,00
TRAUFHOHE ~ max. 5,75m
bergseeitig U. naturl. Gel.
SATTELDACH Ausnahmen
nach 311} BauGB Walm-
u. Krippelwalm mit DN 40°
2ulassig
DACHNEIGUNG &0° + 2°
KNIESTOCK nicht zuldssig

GIEBELBREITE  max. 6,00m
TRAUFHOHE
im Mittel

SATTELDACH
DACHNEIGUNG ~ &0° 2 2°
KNIESTOCK nicht zul3ssig

max. 2,75

M 1/500

GEBAUDETYP

GFBAUDE Breite
~ Lange
GESCHOSSHOHE  EG
TRAUFHOHE im Mittel
KNIESTOCK

GEBAUDETYP

GEBAUDE Breite

Lange

OESCHOSSHOHE  EG

. 06

TRAUFHOHE im Mittel
KNIESTOCK

WA 3

max. 20,00m
max. 46,00m
max. 3,00
max. 2,75
max. 3,75m
max. 0,75m

WA 2b

max 16,00m
max. 45,00m
max. 3,00m
max. 2,75m
max. 3,75m
max. 0,75m
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